NICOLAI GI@DESEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

ORDINZER GENERALFORSAMLING I A/B PARKALLEEN

Torsdag den 26. januar 2023 kl. 18.30 afholdtes ordinar generalforsamling pa Kebenhavns Professionshgj-
skole, Sigurdsgade 26, 2200 Kebenhavn N.

Til stede var: 40 andelshavere, heraf 10 ved fuldmagt.
Endvidere deltog: Advokat Nicolai Gigdesen samt administrator Roar Stevring Serensen fra ad-
ministrationen

Foreningens formand, Kasper Schmidt, bed velkommen.

Der foretoges folgende dagsorden:

1.
2.
3.

o *® =Ny W

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning

Forelzggelse af arsregnskab 2021/2022, forslag til verdiansettelse, samt godkendelse af ars-

regnskabet og verdiansettelsen
Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring

af boligafgiften

Forslag

Valg af bestyrelsen

Valg til diverse udvalg

Godkendelse af bestyrelsens valg af administrator og revisor

Eventuelt

Ad dagsordenens punkt 1: Valg af dirigent og referent

Til dirigent valgtes Nicolai Giedesen, som efter foresporgsel konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt varslet og indkaldt. Roar Stevring Serensen valgtes til referent.
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Ad dagsordenens punkt 2: Bestyrelsens beretning
Kasper Schmidt henviste til bestyrelsens omdelte beretning.

En andelshaver bemearkede, at der er en tagrende, som er utat. Bestyrelsen var af den opfattelse, at det
allerede var udbedret, men ville folge op pa sagen.

Kasper Schmidt oplyste, at ejendommen for nyligt har faet en brandteknisk gennemgang efter den store
husbrand i Vanlgse. Det har resulteret i en udferlig brandrapport med diverse forslag til ting, der skal
udbedres. 1 denne forbindelse bliver der sat brandalarmer op flere steder i ejendommen, idet det har
veeret det storste kritikpunkt. Desuden kommer der pumper pa opgangsderene og der bliver installeret
branddere. Der kommer ogsé et udhang ved taget, hvor brandmuren ikke gér hele vejen igennem. Be-
styrelsen er ved at indhente tilbud pa dette.

En andelshaver oplyste, at der er rodet i keldergangen péa Jagtvej 157 G, og at dette kan udgere en
brandfare. Bestyrelsen oplyste, at vicevarten, Tim, lobende rydder ud, ogsé i keldergangen ved 157 E.
Desuden var iszr keelderrummet under erhvervslejemalet uacceptabelt, hvilket udger misligholdelse af

vedtegterne og kan udlese pakrav.

Nicolai Giedesen henviste til, at der for tiden er problemer med en lejer i opgangen Jagtvej 157 E, som
opforer sig truende over for de gvrige beboere i opgangen. Nicolai Giedesen bemarkede, at der labende
bliver fulgt op pa sagen og at den forhabentligt bliver lost i mindelighed, men at det er svaert at referere
for en konkret sag. Administrationen vil forsege at koble kommunen pé, og at der er tale om mislighol-
delse af vedtaegterne med deraf folgende eksklusion, hvis husordenen overtreedes gentagne gange.

Naeste gang, der sendes et pakrav, vil det indeholde en konkret tidsramme. Andre beboere informeres i
denne forbindelse, men der henvises ogs4 til, at politiet ber kontaktes, hvis man oplever trusler, rab pa
altanen, herverk eller lignende, saledes at politiet kan indberette til kommunen. Bestyrelsen oplyste, at
de gerne deltager i et meeglingsmode med de bererte parter.

Herefter blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 3: Foreleggelse af drsregnskab 2021/2022, forslag til veerdiansaettelse,
samt godkendelse af drsregnskabet og vaerdianszttelsen

Nicolai Gigdesen gennemgik arsregnskabet i hovedposter og bemzrkede, at revisionen ikke havde givet
anledning til forbehold.

Regnskabet udviste et overskud pa 528.751 kr., i evrigt pa grundlag af en uandret boligafgift.

Labende vedligeholdelse har samlet udgjort en udgift pa 1.907.343 kr., men dette inkluderer elinstalla-
tionsprojektet pa 1.461.000 kr., som ogsé blev nzvnt i drsberetningen. Da der er en staerk pkonomi i
foreningen, er projektet blevet udgiftsfort pd én gang.

Den seneste valuarvurdering, som blev udferdiget 30. juni 2020, har foreningen ret til at beholde, og
den er derfor blevet fastfrosset. Der blev lagt op til, at man fortsat beregner andelsveerdien pa grundlag
af denne valuarvurdering, idet den er rimeligt konservativ, og andelsvardien sdledes kan fortsette uzn-
dret.
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Der blev herefter foretaget afstemning om selve arsregnskabet, som blev enstemmigt godkendt, og der-
efter en uzndret andelsveerdi pa 17.000 kr. pr. m? samt en henszttelse pa 52.766.742 kr. Der var 5, der
stemte imod at fortsztte med uzndret andelsvaerdi mens de gvrige stemte for. Andelsvardien fortseetter

saledes uzendret.

Ad dagsordenens punkt 4: Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuel zndring af boligafgiften

Nicolai Giedesen gennemgik budgetudkastet i hovedposter. Det vasentlige er boligafgiften, som er
budgetteret til at fortsette uendret med 405 kr. pr. m? om é&ret. Budgettet er udtryk for, at foreningen
har en god og stabil gkonomi, isr ssmmenlignet med andre foreninger, og at boligafgiften som folge
heraf er relativt billig. Budgettet udviser et overskud pa 1.088.600 kr.

Efter forelzeggelse af budgettet, blev det enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt S: Forslag
Forslag 1) omkring budget til yderligere brandsikring. Budgettet er allerede godkendt, jf. pkt. 4.

Der henvises til tidligere udsendte forslag. Bestyrelsen oplyste supplerende, at det gerne skal ga sterkt
og at det derfor bliver etableret som det forste i r. Bestyrelsen vender tilbage med vedligeholdelses-
rapport; der skal etableres brand- og regveag samt tagskel.

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget. Det anfortes desuden, at det ikke medferer en ndring i
boligafgiften, da forslaget allerede er med i budgettet.

Forslag 2) omkring @ndring af vedtegternes § 4, stk. 5, om knopskydning.

Forslaget er allerede blevet vedtaget med 2/3-flertal ved sidste generalforsamling (og naesten enstem-
migt). Dog var der ikke nok til stede pa pagzldende generalforsamling, hvorfor forslaget er til afstem-
ning igen.

Hovedsagen er, at det giver yderligere indtaegt for foreningen. I denne forbindelse oplyste foreningen,
at der pa sigt vil ske en ombygning af kelderrummene, si der vil veere flere rum til radighed. Ved
afstemningen var der 4 stemmer imod. Resten stemte for, og forslaget er sdledes vedtaget med kvalifi-
ceret flertal og geeldende fra dags dato.

Forslag 3) omkring zndring af vasketiderne.

Forslagsstilleren, Rasmus Roland Christensen, oplyste supplerende, at forslaget ikke galder vaskema-
skiner i de enkelte lejligheder, kun fzllesvaskeriet. De teetteste naboer til fllesvaskeriet har umiddel-
bart ingen indvendinger, og en tilstedevaerende andelshaver fra samme opgang siger, at hun aldrig herer
noget. Det kan dog genere, nar deren smaekker ud til trappen/opgangen, men dette kan afhjalpes med

en derpumpe.

I samme ombeering blev det indskeerpet, at man ikke skal have personlige ejendele i vaskeriet i lengere
perioder.
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Med disse bemarkninger blev forslaget enstemmigt godkendt. Nicolai Giedesen papegede herefter, at
en &ndring af husordenen ogsa skal godkendes af de 8 beboelseslejere, hvilket han snarest vil serge for.

Ad dagsordenens punkt 6: Valg af bestyrelsen

Til formand genvalgtes enstemmigt Kasper Schmidt, Ridmandsgade 88, 1. th. (2 é&r)
Herefter genvalgtes enstemmigt:

Sidsel Hviid, Ridmandsgade 84, 4. tv. (2 ér) (n®stforkvinde)
Martin Hansen, Ridmandsgade 84, 4. th. (1 ar)
Anne Kathrine Storm, Ridmandsgade 88, st. tv. (1 ar)

Som nye medlemmer valgtes enstemmigt:
Jeppe Skouv, Skrivergangen 6, 1. sal (1 ar)
Tobias Kongsted-Hansen, Radmandsgade 86, 3. tv. (2 ér)

Som suppleanter valgtes enstemmigt:
Ida Seemod, Ridmandsgade 84, st. tv.(1 ér)
Julie Windfeldt, Sifs Plads 5, 3. th. (1 ar)

Rasmus Roland Christensen enskede ikke genvalg, men blev takket for sin indsats i bestyrelsen.

Ad dagsordenens punkt 7: Valg til diverse udvalg

Daniel Garde stopper som beboerlokaleansvarlig. René Isager-Sally fortsatter som hjelper. Daniel har
lovet at hjeelpe med overgangen, og der skal lyde stor tak til Daniel for hans arbe; de heromkring.

Som ny ansvarlig valgtes enstemmigt Troels Petersen, Riédmandsgade 86, 2. tv.
Som suppleant valgtes Christel Fruehej Serensen, Ridmandsgade 88, 3. th.

Det oplystes, at Jeppe Skouv traeder ud af girdudvalget, da han er valgt til bestyrelsen. Han blev takket
for sin indsats i girdudvalget. Til orientering er der arbejdsdag 2. maj og 2. september.

Ad dagsordenens punkt 8: Godkendelse af bestyrelsens valg af administrator og revisor

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt bestyrelsens genvalg af advokatfirmaet Nicolai Gigdesen
som administrator.

Endvidere blev revisionsfirmaet Aaen & Co. genvalgt enstemmigt som revisor, idet med 1 stemme dog
hverken var for eller imod.

Ad dagsordenens punkt 9: Eventuelt

P4 foresporgsel oplyste Nicolai Gigdesen, at det ikke generelt er tilladt at udleje en hel lejlighed via
Airbnb, kun et enkelt varelse. Der bliver udfert kontrol sporadisk, om end det er svert at kontrollere.
Det kan vare en god idé at udforme et konkret regelsat omkring brugen af Airbnb, evt. i vedtaegterne
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eller husordenen, i et klart afgrenset omfang. Det koster desuden ikke foreningen noget at sende pakrav
til beboere, som overtreeder bestemmelserne.

Pa foresporgsel oplyste bestyrelsen, at man lebende folger op pa madlugten fra J ais Madhus og at pro-
cessen er i gang omkring dette problem. Det blev ogsa oplyst, at lamperne i garden pt. ikke er funkti-
onsdygtige, men pd sigt bliver ordnet. Der bliver snarest sendt status ud herom. TV3 har desuden hevet
priserne gevaldigt, gennemsnitligt med 150 til 300 kr. om maneden, hvilket nzermere ber overvejes.

Med disse bemeerkninger takkede dirigent Nicolai Giedesen for god ro og orden og hzevede generalfor-
samlingen kl. 20.

\ 2
%om dirigent; Som bestyrelse:

I\ £ W

Nicolai Gigdesen Formand Kasper Rohan Schmidt

Nastforkvinde Sidsel Hviid

Medlem Martin Bogelund Hansen

7. februar 2023 - RSS
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